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Impact fiscal des mesures d’économie d’énergie

1. Contexte

11 Mandat

Le 20 mars 2017, le Grand Conseil a adopté le postulat 190-2016, Hassig (PS, Zollikofen), intitulé « Ins-
tallation de capteurs solaires et assainissements énergétiques : effets sur la fiscalité »'. Il a ainsi chargé
le Conseil-exécutif d’évaluer les effets pervers et contreproductifs que les assainissements énergétiques
réalisés par des particuliers ou des entreprises produisent sur la fiscalité et de trouver le moyen de les
eliminer. Les auteurs de cette intervention parlementaire s’appuyaient sur I'objectif de promotion des
énergies renouvelables défini dans la Stratégie énergétique de la Confédération et s’intéressaient en
particulier a 'impact fiscal des installations photovoltaiques et des panneaux solaires thermiques?, ainsi
que des revenus qu’ils dégagent.

Le présent rapport met en ceuvre ce postulat. Il expose en premier lieu I'impact fiscal général des me-
sures d’économie d’énergie, qui représentent une catégorie de frais immobiliers (point 2). Il détaille en-
suite leurs effets sur la fiscalité selon que les mesures sont réalisées sur des biens privés (point 3) ou
commerciaux (point 4). La derniére partie (point 5) rend compte des configurations générant des effets
fiscaux pervers, qu’il serait possible d’éliminer en Iégiférant. Dans ce rapport, les mesures d’économie
d’énergie désignent aussi bien les travaux réalisés sur du béati (c.-a-d. les assainissements) que ceux ré-
alisés a la construction d’un batiment.

1.2 Changements significatifs depuis I’adoption du postulat

Ce rapport refléte la Iégislation et la pratique fiscale en vigueur dans le canton de Berne au 1°" janvier
2020, en tenant compte des changements qui leur ont été apportés depuis I'adoption du postulat, suite a
I'entrée en vigueur de la loi fédérale du 30 septembre 2016 sur I'énergie? et aux deux arréts que le Tribu-
nal fédéral a rendus le 16 septembre 2019 sur I'imposition des installations photovoltaiques rapportées
au toit*. Ces nouveautés sont les suivantes :

e En application de la loi sur I’énergie, I'article 36, alinéa 1b de la loi bernoise sur les impdts (LI ;
RSB 661.11) permet, a partir de 'année fiscale 2020, que la part des frais déductibles inhérents a
des mesures d’économie d’énergie qui ne peut pas étre déduite par manque de revenus puisse I'étre
les deux années suivantes, pour éviter de perdre le bénéfice de leur déductibilité. Aux termes de ce
méme article, les frais de démolition en vue d’une construction de remplacement sont désormais
également déductibles®.

e Suite aux arréts rendus par le Tribunal fédéral le 16 septembre 2019, l'installation d’'un systéme
photovoltaique sur un bien immobilier ne doit plus augmenter la valeur locative de ce bien (cf. point
3.1.3 ci-aprés). En outre, celles qui sont rapportées au toit constituent désormais des biens meubles,
de sorte qu’elles ne doivent plus non plus augmenter la valeur officielle du bien sur lequel elles sont
aménagées®.

" https://www.gr.be.ch/gr/fr/index/geschaefte/geschaefte/suche/geschaeft.gid-5bf5b2346113487a9509c7a07 160cbce.html

2Les installations photovoltaiques et les panneaux solaires thermiques sont des dispositifs qui transforment I'énergie solaire en une autre énergie (p. ex. installations
solaires). Les installations photovoltaiques produisent de I’électricité qui peut étre réinjectée dans le réseau, contre rémunération, en général au moyen d’un modula-
teur. Les panneaux solaires thermiques produisent de la chaleur destinée a I'usage direct des ménages.

3 LEne, RS 730.0, en vigueur depuis le 1° janvier 2018 : https://www.admin.ch/opc/fr/classified-compilation/20121295/index.html

4 Arréts 2C_510/2017 et 2C_511/2017 : https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=16.09.2019 2C 510-2017 et https://www.ser-
vat.unibe.ch/dfr/bger/2019/190916_2C 511-2017.html (en allemand)

5 Cf. www.taxinfo.ch --> taper « démolition » dans le champ de recherche.

8 Les installations intégrées (dispositifs incorporés au batiment) remplacent des éléments de I'enveloppe du batiment (revétement de fagade, de toiture) et font donc
partie intégrante du batiment. Les installations rapportées au toit sont fixées sur un batiment déja construit, sans en modifier la structure. Ce sont des biens meubles.
Cf. aussi les articles TaxInfo « Installations photovoltaiques constituant de la fortune privée » et « Installations photovoltaiques constituant de la fortune commerciale »,
ainsi que l'interpellation 306-2019 Héssig (PS, Zollikofen), intitulée « Quelles conséquences le canton tire-t-il des deux arréts du Tribunal fédéral du 16 septembre 2019
concernant I'imposition des installations photovoltaiques ? ».
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Impact fiscal des mesures d’économie d’énergie

2. Mesures d’économie d’énergie : incitation fiscale par déductibilité des frais

En droit fiscal, le colt des mesures d’économie d’énergie réalisées sur des biens privés constitue
des frais immobiliers déductibles’. Il existe deux catégories de frais immobiliers : ceux qui permettent de
maintenir la valeur du bien (et qui sont déductibles des revenus) et ceux qui 'augmentent (non déduc-
tibles des revenus). Cette distinction ne doit pas étre faite en ce qui concerne le colt des mesures d’éco-
nomie d’énergie : comme ce sont des mesures incitatives, les cantons ont le droit d’accepter la déduc-
tion fiscale des frais correspondants, méme s’ils augmentent la valeur du bien. Le canton de Berne ap-
plique cette mesure incitative (art. 36, al. 1a LI).

Cependant, seuls les frais immobiliers engagés pour des immeubles batis sont déductibles des revenus,
pas ceux qui le sont a I'occasion de la construction d’un batiment. Ces derniers sont ce que I'on appelle
des dépenses d’investissement, qui viendront en déduction du gain immobilier a imposer lorsque I'im-
meuble sera vendu®. C’est le cas de tous les frais immobiliers engagés lors d’une construction, et non
pas uniquement de ceux inhérents a des mesures d’économie d’énergie (cf. point 3.4).

L’'Intendance des imp6ts du canton de Berne expose ces différentes qualifications fiscales dans la no-
tice 5°, qui est insérée en annexe de ce rapport, car elle est trés utile pour comprendre les explications
ci-aprés. Elle comporte un catalogue de répartition listant les frais considérés en droit fiscal comme des
frais d’entretien (maintenant la valeur du bien ; colonne de droite) ou comme des mesures d’économie
d’énergie (« E » colonne du milieu) et indiquant quelle part de ces frais est déductible des revenus.

6.2 Changement de source d’énergie et systémes alternatifs

6.21  Changement pour un systéme de chauffage au bois, gaz ou autre de méme capacité de chauffage '

6.2.2 Remplacement d'un systéme de chauffage individuel 2 mazout, & charbon ou au bois par un chauffage central 'f2

6.2.3 Installations spéciales (utilisation rationnelle de 'énergie) E |/
Pose de pompes a chaleur, d'installations de récupération de chaleur ou d'équipements utilisant des sources

Ce catalogue montre qu’'un grand nombre de travaux sont des mesures d’économie d’énergie dont les
frais sont déductibles des revenus :

Amélioration de I'isolation thermique (fagade, toit, parois, sols, fenétres, tambour, etc.)
Changement d’alimentation énergétique

Equipements spéciaux destinés a rationnaliser la consommation d’énergie

Aménagement d’installations photovoltaiques

Toutes les mesures d’économie d’énergie ont le méme impact sur la fiscalité, a 'exception des installa-
tions photovoltaiques. Depuis les arréts que le Tribunal fédéral a rendus le 16 septembre 2019, celles-ci
(quel que soit leur type) ne doivent plus augmenter la valeur locative du bien, et celles qui sont rappor-
tées au toit constituent des biens meubles. Les particularités concernant ces installations seront expo-
sées dans des encadrés aux chapitres suivants.

Les mesures d’économie d’énergie réalisées sur des biens commerciaux relévent des dispositions
du droit commercial. Pour la fortune commerciale, il n’y a pas de déduction spécifique comme celles qui
existent pour les biens privés, mais il est possible de comptabiliser les variations de valeur par le biais
d’amortissements et de rectifications de valeur (cf. point 4).

" Depuis les arréts du Tribunal fédéral cités plus haut, les installations photovoltaiques rapportées au toit font exception a cette regle.

8 Les plus-values réalisées a la revente d’'un immeuble (gains immobiliers) ne sont pas assuijetties a I'imp6t sur le revenu mais a I'imp6t sur les gains immobiliers (pergu
uniquement a la vente). Elles échappent donc a I'imp6t sur le revenu ou sur le bénéfice, cf. art. 19, al. 1, lit. a et art. 85, al. 3 LI.

¢ www.taxme.ch --> Infos pratiques « Publications, notices, guides (...) » --> Notices --> Impéts sur le revenu et sur la fortune.
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3. Impact fiscal des mesures d’économie d’énergie réalisées sur des biens privés

31 Effets sur I'imp6t sur le revenu

3141 Déductibilité du colit des mesures d’économie d’énergie

Aux termes de I'article 36 LI, le colt des mesures d’économie d’énergie réalisées sur du bati est tou-
jours déductible au titre de frais d’entretien. A la différence des autres types de frais immobiliers, il n’est
pas nécessaire de vérifier si elles augmentent la valeur du bien.

Exemple :

Dans le cas du remplacement d’un systéme décentralisé de chauffage a air pulsé par un systeme de
chauffage central (& mazout), seule la moitié des frais est déductible, car I'investissement contribue pour
moitié a maintenir la valeur de I'immeuble (I'autre moitié 'augmente). Si le nouveau chauffage central
fonctionnait avec une énergie renouvelable, alors la totalité de l'investissement serait déductible.

Conformément aux nouvelles dispositions de la loi fédérale sur I'énergie, I'article 36, alinéa 1b LI dispose
en complément qu’a partir de 2020, la part de ces frais qui entrainerait un revenu net'® négatif, et ne se-
rait donc pas déductible, peut étre déduite des revenus des deux années suivantes'".

Exemple :

En 2020, une famille disposant d’un revenu net de 80 000 francs fait remplacer son mode de chauffage
vétuste par un systeme de chauffage a panneaux solaires neuf. L’investissement lui codte 120 000
francs au total. Le montant imposable de son revenu 2020 est nul (I'investissement réalisé en 2020
[120 000 CHF] est supérieur a son revenu net de la méme année [80 000 CHF]). Cette famille ne paie
donc pas d’impdét sur le revenu en 2020. Elle n’a pas pu déduire l'intégralité de son investissement. Elle
pourra déduire les 40 000 francs restant de son revenu imposable de 2021.

En revanche, le contribuable qui fait cet investissement dans le cadre de la construction d’un bien im-
mobilier ne peut pas le déduire de ses revenus, mais pourra les compter au titre de dépenses d’investis-
sement dans le cadre de I'imposition du gain immobilier qu'il réalisera a la revente de son bien (cf. point
3.4).

31.2 Imposition des aides a I'investissement

La Confédération subventionne les installations photovoltaiques. Les modalités de ces aides financiéres
sont exposées dans la fiche d’'information de 'OFEN du 1¢" mai 2019'2. Le principal systéme de promo-
tion des installations photovoltaique est la rétribution unique (RU), qui peut étre demandée pour les pe-
tites (PRU) comme pour les grandes installations (GRU). Cette subvention est versée a la mise en ser-

vice de l'installation.

Ces aides a l'investissement dans des mesures d’économie d’énergie réalisées sur du bati, et toutes
celles qui lui sont assimilées, constituent du revenu imposable, tandis que le colt d’investissement est
déductible du revenu. Au final, c’est donc la différence entre le montant de la rétribution unique et les
frais d’investissement qui est déductible des revenus’s.

° e revenu net est égal aux revenus bruts moins les charges et les déductions générales.

" Sur le report de la déduction, voir aussi www.taxinfo.ch --> taper « frais d'investissement » dans le champ de recherche, point 4.

"2 https://lwww.bfe.admin.ch/bfe/fr/home/foerderung/erneuerbare-energien/einspeiseverguetung.exturl.html/aHROcHM6Ly9wdW JKYi5iZmUuYWRtaW4uY2gvZnlvcHVib-
GljYX/Rpb24vZG93bmxvYWQvNzIzOA==.html

'3 Les subventions sont octroyées définitivement lorsque I'installation est installée et & condition qu’elle corresponde & ce qui figure dans la demande de subvention.
Cela peut intervenir plusieurs années apres I'engagement et la déduction fiscale du colt des mesures d’économie d’énergie.
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Exemple :

Une installation photovoltaique est rapportée au toit d’un béatiment existant. L’investissement revient a
30 000 francs, sachant qu’une PRU de 6000 francs est accordée. L’investissement de 30 000 francs est
déductible des revenus, mais la RPU de 6000 francs est imposée. Au final, le revenu imposable est donc
réduit de 24 000 francs.

Les aides a l'investissement dans des mesures d’économie d’énergie réalisées dans le cadre de la
construction d’un batiment ne sont pas assujetties a I'imp6t sur le revenu, mais seront déduites des
dépenses d’investissement dans le cadre de I'imposition du gain immobilier qui sera réalisé a la vente du
batiment (cf. point 3.4).

Exemple :

Une installation photovoltaique est intégrée au toit d’un batiment en construction pour un codt de 30 000
francs. Une PRU de 6000 francs est accordée. L’installation augmente de 24 000 francs (colt de l'instal-
lation moins PRU) les dépenses d’investissement déductibles du gain immobilier qui sera réalisé a la
vente du batiment.

313 Revenus dégagés, valeur locative et entretien

Les revenus que rapportent les mesures d’économie d’énergie (location, affermage, usufruit ou autre
droit d’utilisation, rétribution de I'électricité produite) sont assujettis a I'impdt sur le revenu.

Pour ce qui concerne la rétribution de I'électricité produite (produit de la vente directe sur le marché ou
rétribution a prix cotant [RPC"]), le canton de Berne applique le principe de I'imposition sur la valeur
brute : I'assiette de I'impdt est le montant brut total de la rétribution de I'électricité produite (rétribution de
reprise).

Exemple :

Une installation photovoltaique installée sur une maison individuelle produit 8000 kWh d’électricité par
an, dont 4000 sont réinjectés dans le réseau. La rétribution de reprise, qui se monte a 288 francs par an,
constitue du revenu imposable, quel que soit le montant estimé de I'économie réalisée grace a I'énergie
produite et consommeée par le propriétaire.

L’application du principe de I'imposition sur la valeur brute se justifie par le fait que I'électricité consom-
meée par le ménage représente des frais d’entretien courant, non déductibles fiscalement. Si les produc-
teurs d’électricité qui revendent leur électricité étaient imposés sur la valeur nette (rétribution de I'électri-
cité injectée dans le réseau, moins valeur de I'électricité consommée par le producteur lui-méme), cela
reviendrait pour eux a déduire fiscalement leurs propres frais d’électricité. Or, la loi ne prévoit pas la dé-
ductibilité des frais de consommation d’électricité, de sorte que ces personnes bénéficieraient d’'un avan-
tage fiscal par rapport au reste de la population (inégalité de traitement).

Lorsqu’un bien immobilier est habité par la personne qui en propriétaire ou usufruitiere, cette utilisation
est valorisée au travers de la valeur locative fixée pour ce bien, laquelle constitue du revenu imposable
(art. 25, al. 1, lit. b LI).

4 La RPC expire fin 2022. A partir de ce moment-1a, plus aucune nouvelle installation ne bénéficiera de ce mode de subvention (cf. fiche d’information de I'OFEN du
1°"mai 2019, « Ce qui change a partir du 1°" janvier 2018 ».
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Installations photovoltaiques :

Conformément aux arréts du Tribunal fédéral du 16 septembre 2019, la valeur locative d’'un bien immobi-
lier doit étre fixée sans tenir compte des installations photovoltaiques qui s’y rapportent. Estimant que le
produit de la vente d’électricité ne constitue pas du revenu immobilier (soit il rentre dans la catégorie des
autres revenus, soit il constitue du revenu dégagé par une activité indépendante), le Tribunal fédéral a
établi que I'électricité consommée par le producteur ne doit pas augmenter la valeur locative du bien im-
mobilier. Ces nouvelles modalités sont appliquées a toutes les installations depuis le 24 octobre 2019
(date de publication des arréts).

Les frais engagés pour entretenir le dispositif d’économie d’énergie (réparation, rénovation, remplace-
ment) sont déductibles des revenus selon les mémes modalités que les autres frais d’entretien immobi-
lier.

3.2 Effets sur I'impé6t sur la fortune

Une mesure d’économie d’énergie se traduit par une réorganisation du patrimoine : elle diminue les res-
sources financiéres d’un cbté et augmente la valeur du bien immobilier de I'autre. Avant d’étre utilisées
pour financer la mesure, les ressources financiéres constituaient « une valeur mobiliere », imposée sur
sa valeur vénale. Une fois réalisée, la mesure d’économie d’énergie constitue un bien immobilier, dont la
valeur est incorporée a la valeur officielle de 'immeuble au moment de son évaluation. Elle est donc im-
posée avec 'immeuble. Etant donné que les biens immobiliers doivent faire I'objet d’'une « imposition
modérée tenant compte de I'encouragement de la prévoyance et de I'accés a la propriété », ils sont im-
posés sur un montant correspondant a peu prés a 70 pour cent de leur valeur vénale'. En conséquence,
la réorganisation du patrimoine fait baisser le montant de I'impét sur la fortune da.

Exemple :

En 2020, 30 000 francs sont investis dans l'installation de panneaux solaires. Cette somme est prélevée
sur un compte bancaire. Jusqu’en 2019, ces 30 000 francs sont des avoirs constitutifs de la fortune im-
posable. A partir de 2020, ils ne sont plus disponibles. Par contre, la valeur des panneaux solaires est
prise en compte au moment de fixer la nouvelle valeur officielle de I'immeuble. Celle-ci augmente d’envi-
ron 70 pour cent de l'investissement, soit de 21 000 francs. Au final, la fortune imposable aura donc dimi-
nué de 9000 francs.

Installations photovoltaiques rapportées au toit

Aux termes des arréts du Tribunal fédéral du 16 septembre 2019, les installations photovoltaiques rap-
portées au toit ne doivent pas étre imposées avec I'immeuble par incorporation a la valeur officielle de ce
bien, mais comme des biens meubles, sur leur valeur vénale. L’'Intendance des impbts du canton de
Berne procéde de cette maniére depuis I'année fiscale 2019. Etant donné que les installations photovol-
taiques rapportées au toit peuvent difficilement étre revendues, leur valeur fiscale est toujours fixée a

20 pour cent de leur colt. Grace a cette méthode, leur charge fiscale est a peu prés équivalente a celle
des installations photovoltaiques intégrées au toit, dont la valeur fiscale doit étre modérée et incorporée
a la valeur officielle du bien immobilier.

% Art. 56, al. 1, lit. d LI.
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3.3 Effets sur la taxe immobiliére

Les communes bernoises peuvent percevoir une taxe immobiliére assise sur la valeur officielle des im-
meubles. Etant donné que la valeur des mesures d’économie d’énergie réalisées sur un bien immobilier
est incorporée a la valeur officielle du bien, les mesures d’économie d’énergie ont un impact sur la taxe
immobiliere. Cet effet est en partie compensé par le fait que la taxe immobiliére est déductible des reve-
nus imposables.

Installations photovoltaiques rapportées au toit

En application des arréts du Tribunal fédéral du 16 septembre 2019, la valeur des installations photovol-
taiques rapportées au toit n’est pas incorporée a la valeur officielle du bien immobilier. Ces installations
sont des biens meubles imposés sur la base de leur valeur vénale. Elles n’ont donc pas d’incidence sur
la taxe immobiliére.

34 Effets sur I'imp6t sur les gains immobiliers

Le colt de mesures d’économie d’énergie réalisées a la construction d’un batiment n’est pas pris en
compte dans le cadre de I'imposition du revenu. En d’autres termes, il n’est pas déductible des revenus
imposables de 'année d’investissement. En revanche, a la vente du bien immobilier, il constituera ce
que I'on appelle des dépenses d’investissement, qui réduiront I'impdt sur le gain immobilier.

Cette regle vaut pour tous les frais immobiliers engagés dans le cadre de la construction d’un batiment,
qu’il s’agisse d’un investissement dans une mesure d’économie d’énergie ou pas.

Exemple :

Un bien immobilier est construit en 2010 pour un codt d’un million de francs. Des panneaux solaires ther-
miques d’une valeur de 100 000 francs sont constitutifs du bien immobilier et de l'investissement corres-
pondant, d’un million de francs. En 2020, le bien est vendu deux millions de francs. Entre 2010 et 2019,
les 100 000 francs d’investissement dans les panneaux solaires, tout comme les 900 000 francs d’inves-
tissement restants, ne sont pas pris en compte pour I'imposition. En 2020 par contre, ils sont déduits de
la plus-value immobiliére dégagée par la vente du bien immobilier.

4. Impact fiscal des mesures d’économie d’énergie réalisées sur de la fortune commerciale

41 Effets sur I'impot sur le revenu ou sur le bénéfice

Le mode de calcul du bénéfice des personnes morales et du revenu des personnes exergant une activité
lucrative indépendante n’est pas du tout le méme que celui du revenu d’un particulier. Les explications
sur les frais immobiliers fournies au point 2 ne sont pas directement applicables, étant donné que les im-
meubles constituant de la fortune commerciale relévent des dispositions du droit commercial.

411 Coit d’'une mesure d’économie d’énergie
Le colt d’'une mesure d’économie d’énergie réalisée sur un bien constituant de la fortune commerciale

doit étre inscrit a I'actif du bilan et n’a pas d’incidence sur le résultat de I'entreprise a la cléture de I'exer-
cice.
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Exemple :

A des fins commerciales, un entrepreneur individuel investit un million de francs dans une installation in-
tégrée au toit, qu'il finance au moyen de ses liquidités en banque. Il doit inscrire cet investissement a
I'actif de son bilan (immeubles / banque).

Il n’existe pas déductions particulieres comme celles que I'on peut opérer pour les biens privés. En re-
vanche, les variations de la valeur des biens peuvent étre comptabilisées par le biais d’amortissements
ou de rectifications de valeur, conformément aux dispositions de I'ordonnance bernoise sur les amortis-
sements (OAm ; RSB 661.312.59). Les régles d’amortissement des mesures d’économie d’énergie sont
les suivantes :

— les installations visant a lutter contre la pollution des eaux et de I'air et a protéger la population avoisi-
nante contre le bruit peuvent étre amorties sur leur valeur comptable a raison de 50 pour cent au
maximum I'année de leur construction et 'année d’apreés, puis de 40 pour cent les années suivantes
(art. 11, al. 1 OAm) ;

— les isolations thermiques et les installations de conversion des systémes de chauffage ou d’exploita-
tion de I'énergie solaire, etc., peuvent étre amorties sur leur valeur comptable a raison de 50 pour
cent au maximum I'année de leur construction et 'année d’aprés, puis de 40 pour cent au maximum
les années suivantes (art. 11, al. 2 OAm) ;

— en outre, les biens économiques peuvent, sous certaines conditions, étre amortis intégralement des
leur acquisition (amortissements immeédiats ; art. 13 OAm).

41.2 Aides a l'investissement

Les aides a l'investissement doivent étre inscrites au méme poste comptable que l'investissement cor-
respondant, ce qui diminue le montant amortissable inscrit a I'actif.

Installations photovoltaiques rapportées au toit

Les subventions et les aides, rétribution unique comprise, recues pour financer des installations rappor-
tées au toit sont des revenus imposables. L’installation peut étre amortie immédiatement jusqu’a concur-
rence du montant de la subvention ou de I'aide a I'investissement.

413 Revenus dégagés et entretien

Les revenus dégagés par une mesure d’économie d’énergie (location, affermage, usufruit ou autre forme
d’utilisation) sont imposables. Si le dispositif produit de I'électricité, le colt de I'électricité consommée par
I’entreprise elle-méme (frais d’électricité) est une charge justifiée par 'usage commercial, donc déduc-
tible.

Les frais (entretien) afférents aux immeubles constituant de la fortune commerciale peuvent étre compta-
bilisés dans les charges du compte de résultat. La nature des charges immobiliéres, pour autant qu'il
s’agisse de travaux d’entretien pur ou du remplacement d’équipements existants, se détermine confor-
mément au catalogue de répartition annexé a la notice 5.

Exemple :

L’entrepreneur fait des travaux d’entretien qui lui codtent 10 000 francs. Ces frais doivent étre enregis-
trés dans les charges du compte de résultat (charges immobilieres / banque), ce qui diminue le résultat
imposable.
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4.2 Effets sur I'impot sur le capital ou sur la fortune

Les investissements dans des mesures d’économie d’énergie réalisées par des personnes morales n'im-
pactent pas le résultat de la société et n'ont aucun effet direct sur I'impét sur le capital (passage d’'un
poste de I'actif a I'autre).

Les investissements dans des mesures d’économie d’énergie réalisées par des raisons individuelles ou
des sociétés de personnes sont assujettis a I'imp0ot sur la fortune, lequel est assis sur leur valeur offi-
cielle (art. 51, al. 4 LI).

Installations photovoltaiques rapportées au toit

En application des arréts du Tribunal fédéral du 16 septembre 2019, les installations photovoltaiques
rapportées au toit ne font pas partie intégrante du bien immobilier. Celles des entreprises individuelles et
des sociétés de personnes constituent des biens commerciaux meubles, imposés sur leur valeur comp-
table (art. 51, al. 1 LI).

4.3 Effets sur la taxe immobiliére

La valeur des mesures d’économie d’énergie est comprise dans la valeur officielle du bien immobilier, de
sorte que ces mesures ont toujours un impact sur la taxe immobiliére. Les personnes morales compen-
sent partiellement cet effet, car elles peuvent déduire la taxe immobiliére de leur bénéfice.

Installations photovoltaiques rapportées au toit

En application des arréts du Tribunal fédéral du 16 septembre 2019, la valeur des installations photovol-
taiques n’est pas comprise dans la valeur officielle du bien immobilier. Ces installations constituent des
biens meubles imposés sur leur valeur vénale. Elles n’ont donc aucun impact sur la taxe immobiliere.

44 Effets sur I'imp6t sur les gains immobiliers

Le colt d’'une mesure d’économie d’énergie constitue des dépenses d’investissement, qui seront déduc-
tibles du gain immobilier a imposer a la vente du bien.

Les subventions et les aides pergues pour financer une mesure d’économie d’énergie réduisent d’autant
les dépenses d’investissement dans le bien immobilier et augmentent donc le gain immobilier a imposer
a la vente du bien.

5. Analyse

51 Mesures d’économie d’énergie réalisées sur des biens privés

511 Récapitulatif de I'impact fiscal

Les tableaux suivants classent les investissements réalisés dans des mesures d’économie d’énergie se-
lon gqu'’ils diminuent ou augmentent I'imp6t.
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Impact fiscal (mesures réalisées sur du bati / dans le cadre d’une construction)

Imp6t sur le revenu

Imp6t sur la fortune

Taxe immobiliéere

Impét sur les gains im-
mobiliers

Effets minorant I'impo6t

Déduction de l'inté-
gralité de l'investisse-
ment (sur du béati)
Déduction de l'inté-
gralité des frais d’en-
tretien, de réparation,
etc.

Effets majorant I'imp6t

Imposition des reve-
nus dégagés

Augmentation de la
valeur locative du
bien immobilier (ex-
ception : installations
photovoltaiques rap-
portées au toit)

Diminution des biens
imposables (p. ex.
solde en banque) a
concurrence de I'in-
vestissement total

Augmentation de la
valeur du bien immo-
bilier d’environ 70%
de l'investissement
(exception : installa-
tions photovoltaiques
rapportées au toit)

- Les frais d’investisse-
ment (engagés dans
le cadre d’'une cons-
truction) réduisent
'impdt percu a la
vente du bien

- Augmentation de la
taxe immobiliere (ex-
ception : installations
photovoltaiques rap-
portées au toit)

Comme nous allons le voir au chapitre suivant, ces différents effets ne représentent pas du tout le méme
montant.

5.1.2

Ecarts de montant

L’Intendance des imp6ts fournit un outil sur son site Internet’® permettant de calculer la différence d’im-
pot qui résulte d’'un investissement dans des mesures d’économie d’énergie. Cet outil permet a I'utilisa-
teur ou l'utilisatrice de sélectionner sa commune de domicile (taxe immobiliere et quotité d’'impét diffé-
rentes selon la commune), de définir sa situation financiére et d’indiquer si la mesure d’économie d’éner-
gie a été réalisée sur du bati ou a I'occasion de la construction d’un batiment. Il calcule alors I'impact fis-
cal des deux types d’installation photovoltaique (rapportée ou intégrée au toit) ou de toute autre mesure
d’économie d’énergie et 'impdt qui serait di sans cette mesure, ce qui permet de faire des comparai-
sons.

L’exemple fourni en annexe, dans lequel I'impact est chiffré en francs a I'aide de cet outil, montre que la
personne qui investit dans des panneaux solaires thermiques (colonne « Autre mesure d’économie
d’énergie ») installés sur du bati fait une économie d'impét de 6221.70 francs 'année de l'investissement
et paie ensuite chaque année 52.40 francs d'imp6t de plus.

Différence d’imp6t en CHF en %
Ecart 'année de l'investissement -6221.70 -66,0%
Ecart les années suivantes +52.40 +0,5%
Ecart total sur toute la durée de vie de I'installation (25 ans)'” -4964.10 -2,1%

® www.taxinfo.ch --> taper « Impact fiscal des mesures d’économie d’énergie » dans le champ de recherche.
" Toutes conditions égales par ailleurs (par exemple le revenu du travail net).
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L’économie d’'imp6t réalisée I'année de l'investissement est due au fait que le colt de I'investissement
est déductible des revenus. La légére augmentation d'impét les années suivantes vient de ce que la taxe
immobiliere annuelle et I'imp6t résultant de la hausse de la valeur locative représentent une augmenta-
tion plus élevée que I'économie d’'imp6t réalisée grace a la déduction des frais d’entretien et a la baisse
de I'impét sur la fortune. Il suffirait que les frais d’entretien soient plus élevés, ne serait-ce que s’ils repré-
sentaient 2% de l'investissement, pour que le contribuable paie déja moins d'impdt chaque année. Ces
effets agissent dés I'année de l'investissement, mais ils sont dilués du fait de la déductibilité du colt de
I'investissement.

Le méme investissement dans une installation photovoltaique rapportée au toit réduirait 'imp6t an-
nuel, car ni la valeur officielle du bien, autrement dit la taxe immobiliére, ni sa valeur locative n’augmen-
teraient.

Différence d’'imp6t en CHF en %
Ecart 'année de I'investissement -6406.30 -67,9%
Ecart les années suivantes -171.10 -1,8%
Ecart total sur toute la durée de vie de I'installation (25 ans)'’ -10 512.70 -4,46%

Si I'installation photovoltaique rapportée au toit dégage des revenus par la suite, ceux-ci seront impo-
sés avec les autres revenus (baréme d’imposition progressif). Mais en fin de compte, ils ne seront impo-
sés que lorsqu’ils dépasseront les 10 512.10 francs fiscalement déductibles.

Comme le montre 'exemple ci-dessous, le méme investissement réalisé sur un batiment en construc-
tion réduirait nettement moins I'impét, car I'investissement ne serait pas déductible des revenus.

Différence d’'impét en CHF en %
Ecart 'année de I'investissement -171.10 -1,8%
Ecart les années suivantes -171.10 -1,8%
Ecart total sur toute la durée de vie de I'installation (25 ans)'’ -4277.50 -1,8%

Dans le cas d’'une mesure d’économie d’énergie réalisée sur un batiment en construction, I'économie
d’imp6t n’intervient pas au moment de l'investissement, mais au moment de la vente du bien immobilier :
I'investissement diminue I'impot sur le gain immobilier. Selon la durée au terme de laquelle le proprié-
taire vend son bien, 'économie d’'imp6t peut représenter de 2 a 63 pour cent du co(t de l'investissement
(30 000 CHF), soit entre 600 et 19 000 francs. Dans la plupart des cas, elle sera moins importante qu’en
cas de réalisation d’'une mesure sur du bati, car le gain immobilier diminue déja en fonction de la durée
de possession du bien.

513 Conclusions

La fiscalité du coiit de I'investissement est différente selon que la mesure est réalisée sur un bati-
ment en construction ou sur du bati. Dans ce dernier cas, 'économie d'impbt réalisée I'année de l'in-
vestissement est significative. Lorsque la mesure est réalisée a la construction, I'économie d’imp6t n’in-
tervient que plus tard, a la vente du bien immobilier, et dépend de la plus-value réalisée. La différence de
fiscalité est particulierement évidente dans le cas d’'une mesure dégageant des revenus : dans le cas
d’une installation photovoltaique aménagée sur du bati, les revenus imposables qu’elle génére (produit
de la vente d’électricité) sont contrebalancés par la déduction des frais engagés (déduction du colt de
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I'investissement). Ce mécanisme refléte le principe de I'imposition de la valeur nette (revenus impo-
sables moins frais engagés pour les réaliser), qui lui-méme découle du principe de I'imposition selon la
capacité contributive. Si I'installation est réalisée sur un batiment en construction, les revenus qu’elle dé-
gage sont imposés sur leur valeur brute, c’est-a-dire sans pouvoir opérer de déduction dessus. Cette op-
tion est donc nettement moins intéressante au plan fiscal, désavantage que ne parvient pas a compen-
ser la perspective de 'économie d'impét mineure a la vente du bien immobilier.

Les autres effets des mesures d’économie d’énergie sur I'imp6t, que ce soit a la baisse (imp6bt sur la for-
tune, entretien) ou a la hausse (taxe immobiliére, valeur locative), sont négligeables : I'écart d'impot est
quasi-nul, sauf en cas d’aménagement d’une installation photovoltaique. Depuis les arréts du Tribunal
fédéral du 16 septembre 2019, les installations photovoltaiques sont fiscalement avantagées par
rapport a d’autres mesures d’économie d’énergie. En effet, I'installation d’'un systeme photovoltaique,
de quelque type que ce soit, ne fait jamais augmenter la valeur locative du bien immobilier, de sorte
gu’elle génére toujours une économie d’'impdt annuelle aprés l'investissement. Cette économie est plus
importante si l'installation photovoltaique est rapportée au toit, car ce type d’installation n’entraine abso-
lument aucune augmentation d’'impét. Ce n’est pas le cas d’une installation intégrée au toit, dont la va-
leur est incorporée a la valeur officielle du bien immobilier et qui, de ce fait, se traduit par une Iégére
augmentation de la taxe immobiliére. Le seul cas dans lequel I'installation photovoltaique n’entraine pas
d’économie d’'impét, c’est lorsqu’elle dégage des revenus élevés (irréalistes). Mais cela se justifie,
puisque ce n’est que I'expression du principe d’imposition selon la capacité contributive.

5.2 Mesures d’économie d’énergie réalisées sur des biens commerciaux

Les mesures d’économie d’énergie réalisées sur des immeubles constituant de la fortune commerciale
peuvent étre inscrites a I'actif du bilan, puis amorties les années suivantes. Si I'investissement dégage
des revenus, ceux-ci sont imposés sur leur valeur nette (principe de I'imposition de la valeur nette). En
fin de compte, cela revient a déduire l'investissement sur toute la durée de vie de l'installation, qu’elle
soit aménagée sur du bati ou sur un batiment en construction (il n’y pas d’étalement de la déduction
dans le cas d’'un investissement réalisé sur des biens privés). Les amortissements ont proportionnelle-
ment le méme effet sur le résultat de I'entreprise que la déduction des frais d’investissement sur de la
fortune privée.

Par ailleurs, comme les biens constituant de la fortune commerciale n’ont pas de valeur locative, I'avan-
tage fiscal conféré aux installations photovoltaiques par les arréts du Tribunal fédéral du 16 sep-
tembre 2019 est moins flagrant (le seul avantage est celui des installations rapportées au toit, qui n’ont
aucun impact sur la taxe immobiliére).

6. Synthése

Voici un récapitulatif des explications ci-dessus synthétisant les résultats de I'étude dont nous avons été
chargés.

- L’impact fiscal des dispositifs d’économie d’énergie aménagés sur des biens privés varie se-
lon que ces mesures sont réalisées sur du bati ou sur un batiment en construction. D’autre part,
le Tribunal fédéral a conféré un avantage fiscal aux installations photovoltaiques par rapport a
d’autres mesures d’économie d’énergie (arréts du 16 septembre 2019).
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Le canton de Berne doit appliquer ces différences fiscales lors de la taxation. La loi sur ’harmonisa-
tion fiscale exclut toute déduction du colt de mesures d’économie d’énergie réalisées sur des bati-
ments en construction. Le canton de Berne doit obligatoirement appliquer les arréts du Tribunal fé-
déral portant sur les installations photovoltaiques. En cas de volonté politique de modifier ces effets
fiscaux, il faudrait que ce changement soit opéré par le législatif fédéral. Pour que toutes les me-
sures d’économie d’énergie bénéficient de mesures incitatives équivalentes, il faudrait vraisemblable-
ment que l'incitation ne se fasse pas par le biais des frais immobiliers, ni d’ailleurs par celui du droit
fiscal.

- En ce qui concerne I'impact fiscal de dispositifs aménagés sur des biens constituant de la fortune
commerciale, il n'y a pas de différence significative selon que la mesure est réalisée sur un batiment
en construction ou sur du bati, ni selon qu’il s’agit d’installations photovoltaiques ou d’autres mesures
d’économie d’énergie. L’investissement peut toujours étre amorti sur toute la durée de vie de l'instal-
lation. La fiscalité ne pénalise donc dans ce cas aucune mesure d’économie d’énergie.

7. Proposition

Le Conseil-exécutif propose au Grand Conseil de prendre connaissance du présent rapport.

Annexe 1
— Exemple chiffré

Annexe 2
— Notice 5

" Art. 9, al. 4 de la loi fédérale sur I'harmonisation des impdts directs des cantons et des communes (loi sur I’narmonisation des impo6ts, LHID; RS 642.14).
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Annexe 1 : exemple chiffré

Commune de taxation Bern| v | Mesure d'éonomie d'énergie Immeuble bati]

Valeur officielle 800 000 Investissement brut 30 000|

Hypothéque 800 000)  Subvention/rétribution unique 0

Revenu du travail net (salaire net 1) 60 000 Revenus 0

Intéréts passifs en % de I'hypothéque 1,50%| Entretien de l'installation (en % de 1,25%
I'investissement brut)

Frais d'entretien (en % de la valeur locative cantonale) 35%| Durée de vie de l'installation (en années) 25

Sans mesure d'économie d'énergie | Installation rapportée au toit | Installation intégrée au toit| Autre mesure d'économie
(pas d"augmentation de la VO, (augmentation VO de 70% del d'énergie
) augmentation fortune d.e 20% dIE finvestissement brut, VL inchangée) (augmentation VO de 70% de
linvestissement brut, V0L inchangée) Tinvesti t brut, augmentation
correspondante VL)
|Charge fiscale I'année de I'investissement
|Impét cantonal et communal sur le revenu 713275 133745 1320,90 1436,80
|Impét cantonal et communal sur la fortune 476,10 398,80 447,15 44715
|Impét fédéral sur le revenu 623,80 90,10 89,30 95,50
Taxe immobiliére (1,50 pour mille de Ia valeur officielle) 1200,00 1200,00 1231,50 1231,50
Impét total 9 432,65 3 026,35 3 088,85 3 210,95
Ecarts I'année de l'investissement
Ecart de limp6t cantonal et communal sur le revenu - -5 795,30 -5 811,85 -5 695,95
Ecart de limp6t cantonal et communal sur la fortune - 17,30 28,95 -28,95
Ecart de limpédt fédéral sur le revenu - -5633,70 -534,50 -528.30
Ecart de la taxe immabiliére - - 31,50 31,50
Ecart total di aux mesures d'économie d'énergie en CHF - -6 406,30 -6 343,80 -6 221,70
|Ecarts les années suivantes
|Ecart de Iimpét cantonal et communal sur le revenu - -81,90 -102,35 40,95
|Ecart de limpét cantonal et communal sur la fortune - -77.30 -28,95 -28,95
|Excart de limpét fédéral sur le revenu - -11,90 -14.85 8.90
Ecart de la taxe immobiliére - 31,50 31.50
Ecart total di aux mesures d'économie d'énergie, en CHF - 171,10 114,65 52,40
Ecart total au bout de la durée de vie de l'installation de 25 ans - -10 512,70 | -9 095,40 | -4 964,10 \
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Annexe 2 : Notice 5

Frais immobiliers

1 introduction

Ciatte notice eat destinde aws personnes gul sont propriétares
ou usufnatidres d'un blen iImmobilier ou titulaires d'un drolt
d'habitation. Elle leur expligue lea frals effestifs visés dans
I'ordonnance concemant la défalcation des frals dentretien,
dexploitetion et de gérence d'immeubles’ (OF) gu'eles ont
le dioft de déclarer dans leur déclaration d'impdt annuelle.

Blle ='adresse donc uniguement & ceux et celles qul n'optant
pas pour la déduction forfaltaire’.

'O a &té modifiée powr metire en ceuvre e lol fédérale
sur I'émengee. Cette nouveaubé s’applquers & compter
de I'fannée fiscale 2020.

Pour en sevolr plus: www.be.chftaxinfo = Dans ke champ
=Recherches, taper «ol gur 'énengies et sdectionner

e premier article da l liste.

2 Types de frais
La fizcalité nest pas la méme selon le type de frals engagés
peoisr un blen-tonds ou un bétiment constnat.

24  Frals d'entretien (maintenant la valeur)
Cas frals peuvent &tre déclards dans la déclareton d'impdt
annuelie.

2.2 Investissements visant une consommation
rationnelle de I'énergle ou "utilisation
d'énergies renouvelables

Cieg frals sont essimilés & des frel dentretien et peuvent &tre

déclarés dans le déclaration d'impdt annuelie.

2.3 Frals de conservation d'un monument
historigue

Cea frale peuvant &re daclarés dans la déclareton d'impdt

annuelie sils ne sont pes couverts par des subventkons.

2.4 Frails d'exploitation et d’administration”

Cea frale peuvant &re daclarés dans la déclareton d'impdt
annuelie. Le chiffre 12 du catelogue de répartition cl-aprés
(Cf. p. 4 =5) dnusméra en détall les frals d'exploitation et d'ad-
mimistration, et les montants déductioles & ce titre,

Ordonnancs conosrmant la cédalcation des imis o entretien
d'expiofiation o de gérance d'immeubles

" Conditions ot montant de la dédwction forfaitaire, wor guide
» Immeubies bens-ionds > Frals mmobiiens » Dédwction forfataire
ippelés frais de pérance dars '0OF

Matice & / Personnes phy=gues / valable des 2008

Intendance des impéts du canton de Berne

2.5 Taxe immobiligére, rente de drait de superficle
La déduction des fras de celte nature declarss dans la dacla-
retion d'impét annuelle est toujours admiss 4 concusmancs
du montant effectif des freis.

2.6 Frals augmentant la valeur

Les frals qui ont augmenté la valeur d'un blen-fonds ne sont
pas déductibles su titre de frals d'entretien. En revanche,
& la vente du bien-fonds, = seront déductibles du
galn immobilier au tire de fraks d'investissement.

La déduetion des frala de cetta nature déclarés dans
a2 déclaration dimpét annuelle n'sst pas acceptée.

2.7 Autres frals

Lea frals qui me rentrent dans secuns dea cetdgones ci-avant
sont typlquement des frels de la vie cowrante qul, & ce titre,
ne sont pas déductibles des revenus.

3 Définition des frais d'entretien

Lea freis d'entratien sont les dépenses engagées pour pré-
sarver la valeur d'un bien-fonds, autrement dit
maintenir le blen en &tat C'eat pourguol on lea gualifie
euss de frals mantenant |a valsur.

Lentretien euppose donc une dépréciation ou un Asqua de
dépréciation du blen, en dautres termes. un besain d'ean-
tretien. Ce besoin =2 détermine en fonction de la durde
de vie =t de Nétat de lonctionnement d'une installation
ou d'une parte de b&timent.

On distingue les freis d'entretien [meaintanent la valeur) de
ceux qui générent wne phus-value [gugmentant |a vebsur) au
mizyen de oritéres technigues objectife. La valeur de référence
n'est pas celle de I'immeuble dans son ensemble, mals cels
de |a partie de batiment précise remise en état ou de [instal-
lation remplacés.

Les dépenses dont une partie seulement maintient
la valeur ne sont pes intégralement déductioles au titre de
frals d'entratien. La part qul & sugments |a valew doit en &tre
refranchée selon une elé de répartition sppropriée.

Le cetalogue de répartition o-aprés énumére en détall les
frale consldéréds commea des frals dentretien et les montants
déductibles & ce titre (CL p. 4 ss)

Dans le cas des prepriétés par étage, les frals d'entretien
sont lea dépenses engagdes pour entretenir be logement du
propridtaire (droit d'utiilsation exchesive) et les parties com-
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munes du batiment, comme la cege d'escaller, Fascenseur,
le garage, les détecteurs dincendie (frals commune), ainsl
oue les eontributions versées au fonds de rénova-
tlon pour Fentretien de la proprété commune”

4 Travaux ne constituant pas

de I'entretien
Les dépenses qul augmentent la valeur amélioretons, nou-
weaux éguipements) et celles gul représentent des frals de
e wvie couramia, et qui n‘ont donc aucun II'I'IFlBGt sur 3 valeur,
ne sont pas considérées comme des frals d'entretien.

Exemples de frals uswsls non déductibles:
- Travaux de nettoyage et de déblayage des jerding
— [Frale de culture de fleurs et de légumes
- Fraiz d'établssement de plans et de mensuration cadestrake
- Droits de mutation et de mize en gage
~ Emoluments notarisws
— [Frals de constitution de cédules hypothécaires
- Commizehons d'intermédialne t autres frals inhérants
& l'ecquisition ou & Faliénation d'immeubles

5 Définition des frais de transformation
Les frals de traneformation sont déductibles des revenus sous
certaines conditons.

Les frale de démaolition et de reconstruction de parties de
bdtiments constituent des travaus d'entretien déductibleas
& |la partie reconstruite est équivalente. La recons-
truction {ou remplacemsant) n'est pas équivalente loraguielle
change ou étend I'utilisation de la partie en ques-
tien ou ou'sle moedifie les plans de construction.

Une modification des plans de construction par
déplacement cu démalition de eleisons ne consti-
tue pas non plus des travaux d'entretien.

Les fres de démolition d'inetallations et de remplacament
par des inatallations équivalentes (culsine, salle de baim)
peuvent constituer des frals dantretien
- méme &l les plans de construction du logement
ant &t modifiés,
- al la nouvelle Installation est de la méme gamme
fonctionnelle que ‘ancenns.

L&dification d'un batment ou dune partie de bitiment ou la
pose d'une instalation constibuent des trevaus de construc-
tien, dont les frals ne sont en principe pas déductibles.

& Fiscalité des frais engagés pour

les balcons, garages, piscines, abris,

abris de jardin et autres objets assimilés
Les balcons, gerages, plscines, abris, abris de jardin et autres
objets assimids sont des enmexes ou de petites constructons
non attenantes assimilées & des anmaxse. Les frals dentretien
de ceg objets ne sont dédwctibles des revenus que sl leur
waleur est comprise dans la valeur officlels ou devralt |'Etra.

* Conditions et montant de la déduction forfaitaire, voir guide
» Immeubies / biens-fonds » Frais immobiiers = Déduction forfaitaire

Matice & / Personnes physiques / valable diss 20018
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Lewr démcdition et leur remplecement par un objet équivakent
peuvent constiuer des treveus d'entretien &'ils conalstent 4
reconatruire l'objet & un autre endrolt sur e méme immeubls
[considération de I'immewnle comme un fout).

En revanche, ces travaux, et tout autre réamenagemsant, ne
constituent pas de 'entretien &= changent Mutilisation
de ['@ément. Sils en étendent I'utilization, la part des
frals iImputables 4 cette extension ne constitue pas des
frais d'entretien

7 Fiscalité des investissaments visant
une consommation rationnelle
de I"énergie ou l'utilisation d'énergies
renotuvelables
Lea travaux réalisds sur des bétiments dans ke but de ration-
naliser |a consommation d'énengie ou d'utiliser des énergles
remouvelables sont assimilés 4 des treveux dentretien, et eur
colit est déductible des revenus & ce titre.

En revanche, ces investissements ne sont pas déductibles
glls sont résis4s dans le cadre de la construction dun
bétiment ou d'une partie de bétiment.

Le cetalogue de répartition c-aprés énumére en détall les
frals consldérée comme des frals dentretien et les montants
déductibles & ce titre (G p. 4 ss)

8 Période de déclaration des frais

Le contribuable a ke droit de déclarer ses frals d'entretien,
d'exploitation et d'administration, les investissements visant
une consammation rationnelle de 1"@nergle ou lutilisation
d'énerghes renouvelsbles et les frala de conssrvation d'un
miznument historgue dans la déclaration dimpdt de Fannde
fiseale correspondant & "année de facturation.

Il peut déclarer le montant d'une facture partielle [Gtabke
&lachévement d'une partie des travaux)| = cetie fac-
ture falt apparsitre e détell des travaux facturés.

9 Modalités de déclaration des frais
Conformément & la régle générale régissant le fardesu de la
preuve applicable en drolt fiscal, | sppartient au contribuable
d'établir la prewve dea frals minorant ow annulant Nimpde. Clest
donc & lul de précissr pour cheque poste de dépenses quil
déclare &'l 8'agit de freés dentretien, d'exploitation et d'admi-
nistration, d'imestissemsant visent une consommation ration-
nelle de I'énergle ou I'utiisation démergies renouvelables,
de frale de conservation d'un monument hiztorique, de taxes
mmaobdiéres ou de rentes de droit de supearficie.

Le contribuable déclare ses fres dars sa déclaration d'impdt.
S l'intendance lul réclame la preuve guil lzs a effectivement
engagés, il doit lul faire parvenir les justificatifs jcoples de
factures, ate).

2510
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NT 5

10 Particularités des frais d'entretien
Il iIncombs au contribuable d'établi e preuve que les frals
oquil & déclarés sont des frais d'entratien.

Un tableau est & sa disposition dans Farticle Taxinfo <Frals
Immciniberss.

Lintendance des impdts vérfle les déclarationa du contri-
busable sur la base de moyens de preuve appropriés comme
- un tableay récapitulatif des frals précisant lewr classification,
- une cople du décompte général des frals,

- des coples des différentes factures,

- une cople de la demande de parmis de construire,

- uma cople du plen de l'ouvrage,

- une cople du descriptif de I'ouvrage,

- des photos prizes avant et aprés las ireveLn.

Dane le cas dune transformation ou e grosse rémovetion,
Il fawt fournir des documenis proprea & Stablir ['état et Féagui-
pement du bien-fonds avant et aprés les ravaus.

La déduction des frals déclanés n'est acceptés que =l est
prowne qu'ls constituent des frals dentretien.

11  Fizcalité des frais engagés pour

des immeubles commerciaux
Linscription des immeubles commerciaux au bilan est régle
par les dispositions du drolt commercial. En droit fiacal ber-
nole, les immeubles commerciaux ne peuvent &tre Inacrits au
bilan qu'a concurrence madmale des frals dinvestissement
corespondants. Lordonnence surles amortissameants (OAm]*

e'applique.

On peut se référer au catalogue de répartition ci-aprés pour
établir sl les charges immobiliéres représentent des frals
drentretien ou dea charges de remplacement dinstallations.
Les frals d'une premiére installation dolvent &tre enregistrés
& lactif de |a fortune commerciale.

Nota bene

La variation de |la valeur afficielle ou locative n'est
pas directement fonction de la classification des frals
en freis d'entretien ou en frals d'investissement.

Ces valeurs sont fixées selon d'autres critbres
|art. 52 38 LI: art. 25 LI).

" Ordonnanos sur les amorntssements [Cm)

Matice & / Personnes: physiques / valable das 2018 ang
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Catalogue de répartition
Extérieur du bathment Intérieur du batiment
Parols intérieures et platonds ... 3
Paintura, tapssons, resiinmen dos parois
Escaler, cngn d'escalier ot balustrade.
Revétement de sol.
Fieces inbériounss. ..
Toits plats f & pignons, ferblansens Extgriewrs |balcons ot terrasses) .
[ E Tty T S R an
Aménagemant des combles.. Culsing, =alle de bain et buanderis

Equipement de cuisine
Appanils ménagors ...
Sallo de bain et équipement sanitaine.
Lave-linge of S8ChOr ..o

e Trine of MoSissUes ..

Chautfage et wentilation ...
Production de chaleur st chaudiane
Changement de source d'énengis ot systsmes alternabifs..
nstalations thermiques comphemantains.

Cheminga. ..

Cilerne & mazout/ local a cieme .
Chormnings, poéle en faenos of poéles-chemindes
Raccordement au chaufiage a dstance
Production o eaw chaude ichaufie-aau.
ientilation, cimatisation ot hatte daspiration .

Installations sanitaires ot électrigues
ot prévention incendiz
Conduites en géndal _....
Apparsils de disinbution o eaw of de chaleur
nstalations électngues ..

Equipement indraidusl nnm:lpcu m h. ml:ln. T'l' mc.

Piscime Intéricure, sauna et solarium
Fisocine ..
Chauffage
Sauna ...
Salanum

Aménagumaents miérisurs of jadn ..
Canalisafions et conduies o alimentation. .

Ak s o B 10
Divers .. 1
Tmmxd}dumhmmdndabhmmrt 1
Frais ofavocat, de trarsdert de propriéae et de nataine: 1.2
Honorares o archiochs of uhgnrlnll 1.3
Permis de construine . . 1.4
Prestations ot bavaux DEI':D!'IME- 15
Comributions do wiahiisation .. 16
Catastrophes nmuulns.-‘dn'rrnagu:m1m'= . nF

kensuration ot lotissement .

Frais d'exploltation et d'sdministrati 12
Emoluments de base [pérodiques) ......... A2

Dépenses dépendant de la consommation ... 1..:2

Frais de chaufiage ot de production d'sau chaude
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NT S

Les investissaments destinés 4 économiser Ménergle et & ménager 'emironnement (E) sont essimilés sux frals d'entretien

et sont déductibles & ce titre.

Pour I'application du catalogue de répartition en matiére dimmeubles commerciaws, voir chiffre 11, en page 3 cl-avant.

Designation
Extérieur du bitiment
1 Murs extérigurs

1.1 Fagades, fenétres, baloons, stores ot volets
111 a  nparaton’remplacement squivalent
b. peinbre
o. notioyage des fagades & haute pression
d. isclation des joints, fendires, siores ot volots pour @viter ks dchanges o air indasirables

112  FRénovation de fagades
nouvells peinfure, remplecement d'un revétement préexstant

a
b. pose d'un revétement en Eternit, aluminium, ebo. sur uNe ancienne peintune ou recousTEment d'un ancien

resrimmEnt

o. mefection de fagades en piermes natureles jmalsse)

d. =sclabon excdeneure des fagades (min. a Crm) y comgeis resetibornant, apusiomant des appuls
de fenéires ot des fxations dyverses

o mwiipment ventile des fagades i a lisolation themmigue

1.1.3  Isclabon
Sl los travmu
= permattant disolar fes pantes chauffses ae Hachdrewr fofune, plancher des combles,
murs axiéneus, plaond de o],
=  @ssurant prionfareme s [isolation thermigue,

= ayantun mpact considdrtie sur 'ensembis du bitimend (s dachatadage of d'd@udes ot honoraires:

uniguement pro pordionnellemend] sont fscalement admis comme des raveux 3'solaiion.
a.  neparation.remplacement équivalent
b. premigne isoclabon

114  Fendires a smphe, doubis ou multiphs virage of pories
a.  neparation.'remplacement equivalent
b. memplacement de fendires par des fendines de classs energébique supsSnoure
o.  pories d'entrées portes de garage fvoir che 3.1.6 oaprs)

116  Tambouwr
a.  neparation. remplacement equivalent
b. instalation de tambours non chaufies sans dégagement excessi despace supplémeniar)

16 Stones pans-sobsl
a reparation’ remplacement équivalent
b.  premitns instalation
o remplacement de siores mézanioues par des siores Sectrques

LT ‘iolots et wolets roulants
a.  neparation. remplacement equivalent
b. premisne instalation
. memplacement des woleds par des wolebs roulanbs:

1.1.E  Bakoons of erasses resiiement de sol, vor oh 4.2 c-apres|
a reparation’ remplacement équivalent

b. premitne pose d'un wirage

12 Parcis coupe-feu
a.  niparation/ remplacement équivalent
b. consiruction de parcis coupe-isu
= & loooasion e travaux 0 agrandssement
= sur oidre e ks police du o

4 Jardin d'hiver
&  meparaton remplacement squivalend
b,  oconsiruciion

1.4 Reéparation de dégits
a  lutie cantre les avagewrs du bais
b. méparation de dégdls dus & Fhumidite:
o, nipanation de dégils dus & dos phénoménss coeniours Comme los pousstes des imTes
ol lps atfaissements O iemain, o

1.5 Echataudages
Lis frais o schadaudage dohent éitre répartis proportionnele ment antre frais o entresien
of dépenses d'investissement.

2 Toitures

FX] Toits plats ot & pignons, ferblanterie ot paratonnere
211 a  néparationsremplacement Gquivalent

b. améboration de Msolaton themmegue

212  Toits plats
a neparaton’ remplacement équivalent
b. posedune Kfure rersée sur a iofune exstane (solation themiquel

Matice & f Personnes physigues / valable das 20018
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214

215

AN}

Designation

Teits & pignons/ constnuction d'un galstas

Corstruction d'une charpente, couwseriune comprise, sur un foit plat non étanche
a.  oombles inutiisss (sars acobs)

b. combles wliises comme gaksias

o. combiles utiisés comme pics O habitation

Farbiantone

a.  réparation’ remplacement éoquivalent

b. premigre instalaticn et extension en cas de transformation, o agrandissement et de reconstruction
. chémnssn: réparation ou remplacement Sounsabsm

Sous-foitune

a.  mparation’ remplacement eouivalent

b. premitre pose d'une sous-ofure sans Esolabion thermioue

. memplacement dquivalent de b sous-fofure of pose d'une solation themigque
d. premitne pose d'une sous-ofune combinés & une isolation themigue

Faraionnenm
a.  mparation) remplacement eouivalent
b. premisre instalation ou extension

Aménagement des combles
Aménagement de chambres cu d'appartements

Vermine ot moisissures
Frals pour kes combatire {rasement du lbais)

Echataudages

Lies fraks d'dchafaucage dofvent étre réparts proportionnelioment entre frais d'entretien et déperses dinvestssement.

Intérieur du batiment

Pareis intéricures ot plafonds

al
an

a2

a3

218

Peinture, taplsserie, revitement des parois ot platonds, portes

a.  rafraichissemant /réparation/ remplacement éouivaksmt

b. afoocason de travau de transiormation ot d'agrandissement

o pose d'une isolation inbérisuns sur s parois en fagade ou sur les phdonds des cavwes

Fovitisment des pams of plafonds 3 la place do avauy de gypsoene ot de peinture 2 rofare:
a msiiement an bais ou panneaus isoknts phonigues, paintures comprises
b. mséitement en panneaue Pavatex ou panneaux ' agglomens, perunes compnses

Carelage
a. niparation/ remplacement équivalent
b. dans la cuisine ot la salle de bain au bew de travaux de peimune

Closonnemaent
2 pieces au lieu de 1

Porins of pories basoulames (garages)

réparation. remplacemant Squivalent

promisns instalation

remiplacement par une porie de Qualbé supsnoUE:

installation d'un mécanisme auiomatioee Femplacement d'une simple porte de garage par une porte
aulomaticue)

BEpFm

az

Escalier, cage d'escalier ot balustrade

a. niparation/ remplacement équivalent

b.  mmplacement par un escakor, une cage d'escaler ou uno balustrads de Qualng SupGrieuns
{ec: remplacement d'un escaler en bois par un escaler en béton)

23

AsoEnssur

a.  meparaton)remplacement équivalent

b.  premine instalation

c. memplacement par un ascenseur de gualitt supdricure

Revétement de sol

Pleoes intéricures

a.  méparation. remplacement équivalent jegaloment parquet/dalles au leu de moquetio)

b. memplacement par un revidement de qualilt supéneure e pose d'un parquet a ka place de strated)

. premitne pose dans des iocaux nhabitables auparssant

d. premitre pose surchape en ciment ou auie matenaw a la sute de gros ravaus: de ransiormation ou
d'agrandissement

@ refechion des parguets jpongage ot winbcartion|

Extéricurs [baloons ot terrasses)

a. reparation’remplacement équivalent

b, ftanchést de la terasse of pose de dales par-dessus
. isclaton ot etanchéibt de la terrasse

d. applcation o uns peinbore powr sol @n cimaent

Cuisine, salle de bain et buanderis

=8|
B

Equipsment de oulsine jcomprs dans la valeor officieln)
Faparation / remplacement aousa ket

Matice & / Personnes physiques / valable dis 20018
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Bioc-oulsing ¥ compris frais an découknt
a. meparaton remplacement equivalend
b. remplacement par un bioo -oulsine de Qualibt supenene
{ier: noor ot pleme au lisu de matiees plastique ot de résine synthatious)
. memplacement de l'équiperment non encasiré par un bloc-culsine

] Apparsils ménagers (compris dans la wkeur officello) .
3. meparaton.remplacement equivalend i
b. premisne instalation -
. mmplaceman par des apparels ménagers de qualite supdneuns fme emplacemaent du four b
par un four combing, du rééngérateur par un appared de plus grands Confenanos avec congdkatsur indSgra)
[ ¥] Salle de bain et éguipement sanitaire jcomprts dans la valewr offoeliog .
a.  meparation.remplacement equivalend h
b. remplacemen swec amaloration du confort jec - instalation d'un WC awec douchatte imégrin) *h
o.  installation d'eguipements supplémentares jex: douche ou levmbo supplemeniaines, lavabo doubde aw lieu -
de lavabo simple)
1] Lanve-linge ot séhe=-lings joompns dans la valeur offciel)
a.  meparation.remplacement equivalend
b. promisne installation -
& Chautfage et ventilation
Bl Preduction de chaleur et chaudiére
E1.1  Feéparabon/ remplacemend egusakent, installation comprise 'h
132 Remplaosment par un douipsment de plus grande capacihd par
EL3  Chautie-sau instamtang
& meparaton’ remplacement equivalend
b. promiene instalation -
ElL4  Instalatons fves de chaufiage dectrque
a.  meparationremplacemsnt equivalend
b. promisre instalation =
(i) Changement de source d'énergie et systémes alternatits
21  Changemant pour un systeme de chaufiage au bois, gar ou autre de méme capaciid de chautfage h
E22 Remplsosment d'un sysieme de chaufiage indwidusl 8 mazout, a charbon ou au boes par un chautfage central '
BE23 i = speCinies (L o raition nede die | ngis) E |'n
Prsa de pompes & chaleur, o instaliations de réoupération de chaleur ou d'équipements wiisar des sounoss
d'énengie rencuvelabies, comme les nstallations de chautfage au baots, les panneaux solaies ou pholovohaiques,
Ies éoliennes, les instaliations géothemiques ou de combustion de bicgaz, y compris les frais dinstaliation,
pour autant gue ces installations soient destinens a Musags personned ot aient la méme capacia
de chautfage {mais sans les instaliations de chautfage de piscnes, de semes ou d'équipements smilaires)
] Installations thermigues complémentaires
B3l engéndml
a  méparation/remplacement Gquivalent 'h
b. memplacement de vannes de corps de chauffe par des vannes thermostatiques '
E3.2 Promigre pose d'un systeme de réguiation automatique de la production de chaleur E |'
B33  Fremién pose dun iparieur dectronque des fas de chauffage E |~
B34 Améloration de lsolaton thermigue en zone non chawfiée jchawdiéne, réservor d'sau chawde, conduibes, E |'n
reparifour et buyaiene]
E3.&  Fromigre pose d'appansis de mesune de la consommation do combustibles liguides (Euge do maeout) E |~
36  Promigre poss de compieurs o heunes de fonciionnement oo la chaudiene, ou brilsur of des pompes E |
BA.T  Premigre poss de vannes shermosiatioues (e DANFOSSS E |
E3B Prosade paras et de plafonds chauttsnts v compris appanils de chautfags supplémantaires)
a meparation.remplacement équivalend '
b. promiene instalation -
Ed Cheminde
G411  Raparabon/ remplacemend sousalkent
E42 Rénovation de cheminge, y compris linserd, & l'occasion du remplacement o un calorifére E
(] Citerne & mazout flooal a citerne
BE51  Femplosment refecton ot revisions oe b cberne
G52  Premigne poss duns cberne of construction d'un local & cileme -
G52 Ancenne cilerne enmemee, nousele instaliation au sous-sol, ciberme of etanc héite du bac
de nélention jen acier ou en matiere plastioue) .
a oitema d'uns conbEnanca égale ou inférisure h
b. ofeme d'une conbenance superoum part
c.  mise hors service de l'ancienne cteme Femblayage, excavation, remise on état du terrin/jardin, o) '
d. réfection du local 4 cteme ot aménagoments supplémentaines on rapport avec ies prescrptions en viguour 'h
(systames de détection de trop-plsin ot de futes)
. constrsction et aménagement du local a citenne conformément aux presoApHons en WgueLr -
BE Cheminée, poéle en falenoe fumisicre of poblene) et poéles-chemindes
BE1  a  mparationremplacement squivalend
b. transiormation o une simple cheminse en une cheminés a puksion d'ar chawd E
o.  promigne installation d'une cheminds, insert compris -
[y Racoordement au chautfage & distance E |'~

Mise hors servion du chaufiage existant ot raccordement & une centrale de chaufiage 4 distance,
¥ COmpris i taxe da raccomeme
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B8
EA0

EA.2

Designation

Production d'eau ohaude (chas e oo

répanation. remplacement équivalent

promiene installation of instaliation suppiémentaine:

memplacemant par un modée pus grand

nowelie installation en suppiément de la chaudiéne axdstame pour ks production d'eau chaude on ate
. detarirage des installations d'esu chaude

Prosa de compteurs de consommation d'eau chaude

pEpEE

B9

Ventilation, climatisation et hotte d'aspiration
a.  réparation’ remplacement équivalent
b.  promins instalation

[l llations sanitaires ot #ectrigues ot prévention | di

|
i

Tz
3

Condultes an géndral jpau, chaufiage, dectncia, gar, Midvision, beéphons, oic.|
a. miparation. remplacement equivalent

b. premiene instalation/moension

Datartrags de toutes les conduites

Taxes uniques de rcoordement

2
raa

Appareils de distribution d'eau et de chaleur
Adoucissour deau

a.  mparation. remplacement squivalent

b. premisre instalation

. [prodults chimigues pour [adowcsseur

Fadiateurs
a.  mparation. remplacement eoquivalent
b. premitre instalation Sextension

T3

Installations &lectrigues oo ableay secingue)|
a. neparation’remplacement équivalent |sans les luminaines = mobilier]

b. premisne instalation/extension
o encastrement des cibles (sans exiersion)

T4

r4a

Equipsment individuel principal de réception de la radie, TV, eto. (@amennes, antennes saeliies)
a. neparation’ remplacement équivalent
b. premitne instalation

Faccordemnaent a uns installation commune:

& neparation’ remplacement équivalent

b. premine instalation

o faxe de racoordemen

d. laxes de base et de reception facturées par ks fournisseurs du cible ou de Rododitfuson

rh

Prévention incendie

Datecteurs of axtincteurs dinoendie

a.  réparation’remplacement éoquivalent
b. premisns instalation

T

Alarmies

reparation. remplacement éoquivalent

premigne pose extension d'une alarmes

frais o surveillance of O endretien Ebonnemesnt)]
‘faxe de raccordemaent & la centrale d'alarme

apEp

Piscime intéricure, sauna et solarium

Piscime

a.  meparationremplacement équivalend

b. consinsction

c. frais o'exploitation ffitre, pompe, produits chimiques)

Chauftage
a.  réparation) remplacemen équivalent
b. premisne instalation

Sauna jcomprs dans b valewr officielc]
a.  réparation/remplacement équivalent
b. premisns instalation

B4

Solairbum (construchon fom)
a  mparation remplacement squivalent
b. promiéne instalation

Aménagoments axtérieurs

Aménag 15 extéricurs ot jardin
Principe

Lizs personnes qul habitent un logement dont elles sont propriétaires jmaison indridusle, proprdté par dlages,

appartemant dans un immeubile avec jouissance orlusie du j@rdin par e poSSESSEUL NE paEvent pas
déduire leurs depsnses o agrement ravaux annusls de netioyage of de déblyyage, denirebien de la pel cuse,
de déneigemant, frals de culture de feurs, de légumes, de fruits ot de baikes); ces dépenses sant en eifet
considénses comme une uilsation du resenw

Dans ks immeubies locatits, les frais de fonbe de la pelouse, de dénsipernent, oic. sont considéngs comme
des fras d'eniretien & condition que i jardin soft desting 4 Fusage de fous los locataines of guo ces fras

e leur soiend pas Sachnes dans e décomptbs des charpes.
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a12

a13

814

=R

aLr

218

8189

a.  premier aménagement du jardin, y compris construction de bictopes secs ou humides
non praticables a pled

pramier plantage d'arbees, darbusies of de planies

aniretien et emplacement des plantes Wivaoas fy OHNTENS Suacuabion des oec hets)
répanation des cibtures et des murs @ Finéneur du janding

réparation des chamins (@ linbérour du jardin)

repanation et remiplacement de botopes a MNdertique

FERPF

a1 Jardin

Améragemant et réamanagement ou ferrain
a.  neparationremplacement équivalend
b. excavation, emblaiement, berrassement oic.

Cafture en dur jmurs de soulenoement of d'enceinte, pare-yus of dsposass anti-bnu)
a.  miparation. remplaoement squivalent

b.  premisne construcfion cu installation agrandess ement

. TS on dlat svec amelionbon de s qualbs

Aoods of psplanades
a.  miparaton. remplacement équivalent |sans aupmentation de ka surisoo)
b. promiére pose d'un rsdtoment (goudron, pases, dalles an ciment, oho)
. pieTes composibes joinbkées au oiment ou resfiements en beton ou asphalte
= remmiplacemssnt par un ¢ W o qualing 6o et
- & la place d'un espace coffré: gravdionng
= & la place d'un ospace sans rewitement, ni coffrage
d. remplacement de piemes composies joimbes au cdment par un dalage en peeme naturele

Améloration du sal
Drainage, étayage, mise on phos de beme vegétale, el

Teras=e

&  miparation remplacement squivalent

b. premitne constructions’part de lextension sufe a unes fransiormation ou un agrandssement,
o pour b construction de bdbments

Fisone exiénoun [compriss dares la vaker officielis)
a.  neparation remplacement equivalent
b. premisne construciion
. messilement
= remiplacement squivalent
= premitne pose
= remiplacemant par un revibement de qualie supsSneLne
d. frais o'exploitation fiitre, pompe, produts chimiques)

Chauftage de la piscing
a. niparation/remplacement équivalent
b. premisne instalation

Bassin de natation [compris dans ia valewr cfficielie) of biotope
réparation. remplacement équivalent
premitne construction

¥
a1

822

a23

824

lis arti ot aduites d"ali lom, ¥ il lon ot rembl

neparation. remplacement equivalend

prEmidng oonstruction

moension suile & une transformation/'un agrand ssemaent

netioyage [curelage) ot vidange

mcoordement au réseau d'evaouation of mise hors servce simulianss des fosses,

installations d'épuration des sawe uséss of inslaliations analogues exstantes

memplacement /rédection des fosses, instaliations ©épuration des sxux ustes of installations aralogues

mastanios

g. mmplacemant rédection/ agrandissement des fosses, installations dépuration des esux
ustes of installations analogues mustantes: rparition des frais on fonotion du woluma initial
(= eminetien)/ volume supplémantaine (= depenses d'restscement)

h.  asms unioues de raccomemant

ppprpolrw

Conduites d'eau of d'dimentation
2. mcoordement & un aure résay communautane
b. taxe de racoordemesn

Systeme separati

a.  miparaton. remplacement équivalent des canalisations au moment du racoorement & un syshime separatif
(¥ campris excavation)

b. mcoordement des caud supericisles 4 un sysitme séparatif, ¥ compris excavation

.  1aae oo racoondemiet ungue

Drainage jassschamant du sol ou d'un temain marécageux)

10

Abonnements d'entretien

Cas abonnemenis sereent 8 maintenir kes installations en état. Is sont dono déductbies au tire de fais
d'eniretien immobiler ffras de FETICISE COmpns.
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kL

Designation
Divers

NT S

mna

Travaux de démaolition ot e oéblalement
Cas fras doiver?t étre népartis proportionnelement entne frais d'eriretien of dépenses d mestissement. Les
frais de projets non rialsts reprasenbent uns ublisation du revenu et ne sont dono pas daductibles.

mna

Frais d'avocat, de transtert de propriété ot de notaire

a. Frais d'avocat, de notaine ou de pustice, commissions de courtage et autnes frais dvertuels
en mpport direct aveao I'achat ou la vente d'un bien foncier

b. Frais d'awocat of de procédune en rapport avec i location frend ements)

o. Drois de mutation o drofis de constibtion de gages, fais de constiulion d'hypotheques

na

Heneraires d'architects ot d'ingénisur

Las honoraines o architects ot d'ingenieur, ainsi que les astres honoraies (ex.: frais de réalsation d'éudes ot
d'um schima dnerpétigues) gui concernent les ravaux effectuts sur des bitiments doivent &ne répartis
praparticninalisment ertne frais d'entretien ot dépenses d'imvestssement. Lss frais des projets non réalisas
represamiond une wilisation du resenu ot ne sond dono pas deduchbbes.

=

Peormis de oonstruire

ns

Services et travaux 4 sol-méme (sans le matériel)
Independants, & condibon gu'une contrepartie soif erregsires dans ka comptabiite et quils n'apporbent pas
de plus-valse a fimmeuble.

ne

Contributions de viabilisation
Confributions de viabiisation dues 3 ks commune pour kes routes, les trotioirs, sio.,
 compris le premier goudmnnage des routes of des acchs {laxes de périmitre)

mnr

Catastrophes naturclles /dommages causés par des tiers

Frais de rempiacement, réparation of remise on Gt suile & une catastrophe naturele o

a des dommapes causés par des tors joc: fuile de mazow), déduction faite des moniants coue s
par des Hers jec: indemnités d'assuranool.

mna

Mensuration et lotissement

a.  irais de mensuration, de iolissement, de registne fonciern, de remembrement, de rectfication des champs,
de remanierment parcelibire de berrans & babr

b. ritablssement deo imibes paroslaines, mensurations uidrisunes

mna

Outils
Cuttils de toute sorte, outils de bricolage, etc.

12z

Frais d"exploitation et d'administration

Frals d'exploitation

Les depenses parodiques ktes & ‘utiisabion du bitiment sont dédwciibles 2 tine de frais

d'explaitation & condion de ne pas ddne factundes 4 un bars.

Lis personnes qui habien un lagement dont elies sont propriétares ne peusent pas ciduine leur propre
consommation o saw, de gaz ot d'dectricia, ni leurs frais de production d'eau chawde, d'émcuation des saux
uséas ot d'enibwemant des ordures, et au tine de frais o exploftation.

2

Emuoluments de base [périodiques)
= gpuration des saus usdes (STEP)

= gniinemant des ordures

= éohirage ot notioyage oos s

= erinetien des routes ot des digues

= e decincie

naz

Depensas dépondant de la consommation

= sclarage, frais gendraux

= frais de consommation d'énergie [lectricibd, gaz, mazout, eto.)
= tans sur les sacs & oroures (giqueties autooolianies)

= yoine

= laxe d'eau

LF3 )

Frais de chautfage ot de production d'eau chaude

Les dépenses directement en rapport avec ke fonctionnemant de I'nstalation de chaufizge
ou oa chautie-paw oentral constituent des fras de chautfage ot de production d'eaw chaude,
on particulior les frais d'énengie.

n24

Frais dadministration de I'i ble par un thers

Depenses effecives de iocation of O administration jec: annonoes, frais de recouremend]

Livs frais comphés pour s travau d'administration rialsss par soi-méme ne sont pas déductibles. 5 des frais
de conoimpaene sont déclars, ke nom ot 'adresss du ou de i concienge dolend dtne indiguss.
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